IMEMORIU DE PREZENTARE|

CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea proiectului :  SCHIMBARE DESTINATIE DIN ,ZONA CU FUNTIUNI COMERCIALE $I DE
SERVICII” IN ,,ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE” S| MODIFICARE INDICATORI
URBANISTICI PENTRU CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINTE S(D)+P+2+M

e Amplasament : municipiul PLOIESTI, str. Veronica Micle nr. 23
e Faza de proiectare : ISTUDIU DE OPORTUNITATE|
e Initiatori : e AMUZA AURELIAN si AMUZA ROXANA - LOREDANA

domiciliu : mun. Ploiesti, str. Gheorghe Grigore Cantacuzino nr. 242, et. 5, ap. 22
e GHEORGHE CARMEN - NICOLETA, GHEORGHE EDUARD - CATALIN,

GHEORGHE COSMIN - CIPRIAN, GHEORGHE SEBASTIAN - TOBIAS
domiciliu : com. (sat) Bucov nr. 1225

e Proiectant : SC ARHIZANE PLAN SRL
e Nr. pr. / Data elaborarii :  6/ian. 2018

CAPITOLUL 2 - SITUATIA EXISTENTA

2.1. Situatia juridica a imobilului

Imobilul (NC nou 133621 / NC vechi 5502 ) - teren in suprafata de 608 mp din masuratori (626 mp
din acte) este situat in intravilan, fiind proprietatea indiviza a sotilor Amuza Aurelian si Amuza Roxana —
Loredana si numitilor Gheorghe Carmen - Nicoleta, Gheorghe Eduard - Catalin, Gheorghe Cosmin - Ciprian,
Gheorghe Sebastian - Tobias conform contractului de vénzare — cumparare nr. 56/14.01.2008 si
Certificatului de mostenitor nr. 55 din 17.04.2014, ambele autentificate de BMP Asociati Francu Matei si
Tomescu Alice-Cristina din mun. Ploiesti.

2.2, Incadrarea in localitate

Terenul este situat in ,Cartierul Sud”, avand ca vecinatati :

- la N str. Veronica Micle (L = 26,12 m)

- la E : propr. Dumitru Stelian (nr. 21) si propr. str. Cheia nr. 9 (L total = 24,29 m)
- laS:str. Cheia (L = 25,22 m)

- la'V : propr. Mihai Marin (nr. 25) si propr. str. Cheia nr. 5 (L total = 23,98 m)

2.3. Accese, echipare edilitara

eTerenul este situat intre strazile Veronica Micle si Cheia, ambele cu sens unic (dinspre Piata
1 Decembrie spre str. Bobalna).

Str. Veronica Micle are un profil de 8,50 m intre aliniamente, cu 5,50 m parte carosabila, iar str.
Cheia - un profil de 4,00 m intre aliniamente cu 2,50 m parte carosabila.

e In zon4 sunt retele de energie electrica, apa, canalizare, gaze, telecomunicatii.



CAPITOLUL 3 - PREVEDERI DIN PLANURILE URBANISTICE ACTUALE

Conform PUZ ,Zona Garii de Vest — artera de legatura Sud - Vest”, aprobat cu HCL nr. 384 din
24.11.2009, modificat si prelungit valabilitatea prin HCL nr.112/27.03.2015 si certificatului de urbanism
nr. 1113/15.09.2017 eliberat de primaria municipiului Ploiesti :

- terenul este afectat de realizarea unei strapungeri — artera de circulatie cu latime de 16,0 m care va face
legatura intre str. Depoului si Str. Veronica Micle
- destinatia urbanistica (conform PUZ aprobat) :
o ,CS” -subzona cu functiuni comerciale si de servicii
o ,CS1”-subzona cu regim de inaltime P+2, amplasate cuplat
- UTRS-3
- indicatori urbanistici maximali : POT= 60%; CUT=1,8; Regim de construire : insiruit
- parcela neconstruibila d.p.d.v. al frontului la strada si al suprafetei minime a parcelei
- conform PUZ, in zona ,CS1”, se considera ca fiind construibile parcelele cu suprafata de minim 800 mp
si front la strada de minim :
o 15 m, in cazul constructiilor inscrise intre 2 calcane laterale
o 20 m, in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau izolate
- regim de indltime : max P+2
- distanta intre cladirile amplasate pe aceiasi parcela : 6 m
- retragerea minima obligatorie fata de aliniamentul str. Veronica Micle : 6,0 m
- Utilizari functionale (sumar) :
o permise :
= functiuni comerciale si servicii de interes general
= mici unitati productive manufacturiere si de depozitare mic-gros
= |ocuinte cu partiu special, avand incluse spatii pentru profesiuni liberale
o interzise:
= activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
= constructii provizorii, depozite en-gros, efc.

CAPITOLUL 4 - PROPUNERI

2.1. Constructii propuse
Conform PAC, pe acest teren se intentioneaza amplasarea unui bloc de locuinte cu regim de
inéltime S+P+2E+Mp.
e Compartimentare :
- subsol : 10 locuri parcare, 8 boxe, adapost ALA
- P, E1, E2: total 12 apartamente (din care 6 ap. cu 2 camere, 6 ap. cu 3 camere)
- Mp: 2 apartamente cu 3 camere, terase
e Indicatori spatiali si urbanistici rezultati :
- supr. constr. = 351,00 mp
- supr. desf. = 1216,00 mp (suprateran)
- POT=57,70%
- CUT=20
e Circulatii, spatii verzi
- dale inierbate = 104 mp
- spatii verzi : 65 mp
o Imprejmuiri
- opace pe laturile de est sivest, H=2,0m
- transparenta la str. Cheia, cu poarta pietonala




2.2. Propuneri urbanistice

e schimbare destinatie teren din ,zona cu functiuni comerciale si de servicii” - ,CS” in ,,zona
locuinte colective” - ,Lb”

e modificare indicatori urbansitici maximali :
- POT =60 % (conf. PUZ aprobat)
- CUT =2,16 (permis prin Lege), fata se 1,8
- Ri=S/P+2+M (fata de P+2)

e modificare caracteristici parceld construibila (minim 600 mp in loc de minim 800 mp) si mod de
amplasare a constructiilor pe lot (,izolat” in loc de ,insiruit’ sau ,cuplat’)

e accesul auto la parcarea din subsol cladire : din str. Veronica Micle

- accesul pietonal in incinta : din ambele strazi

- accesul locatarilor in cladire : pe latura de vest

- parcarea supraterana (8 locuri) va fi amenajata pe o platforma din dale inierbate, avand latimea
de 6,0 m si acces direct din str. Veronica Micle (astfel, zona de parcare va corespunde prevederilor din
PUZ aprobat - ,spatiu verde aferent circulatiei rutiere”)

e retragerea constructiei :
- 6,0 m/aliniamentul la str. Veronica Micle (conform PUZ aprobat)
- 2,00 m/limitele de est si vest
- 0,00 m/limita de sud

o utilitati : prin racordare la retelele tehnico-edilitare existente (energie electrica, apa, canal, gaze)
- evacuarea deseurilor menajere : containere amplasate pe o platforma gospodéreasca cu acces
din str. Cheia pentru echipajele de salubritate

e se mentin prevederile din PUZ aprobat pentru celelalte parcele din zona studiata (incadrare
functionald, indicatori urbanistici maximali, etc.)

e suprafata studiata : 951 mp, din care :
- 608 mp : proprietate privata fam. Amuza Aurelian si fam. Gheorghe Carmen)
- 343 mp: proprietate publica de interes local (strazile Veronica Micle si Cheia)

CAPITOLUL 5 - OPORTUNITATEA INTERVENTIEI URBANISTICE
Prin acest demers se fructifica un teren neexploatat, initiativa ce va contribui la extinderea fondului

locativ si valorificarea potentialului zonei prin restructurarea urbanistica, in conditiile asigurarii parametrilor
moderni de echipare tehnico - edilitara si a unui mediu adecvat acestei functiuni.

Mentiune speciala : Toate lucrarile privind realizarea obiectivului (constructii, infrastructura,
amenajari), inclusiv cele legate de proiectare (urbanism, arhitectura, avizare, aprobare) vor fi suportate in
totalitate de catre investitori.

Intocmit,
arh. Andreea Aluchi




